ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ № ___
р.п. Шолоховский
                                                    
Общество с ограниченной ответственностью «Монолит» (ООО «Монолит»), именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Крутова Никиты Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны и, именуемый в дальнейшем «Собственник», вместе именуемые  «Стороны»,  заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Общие положения

1.1. Договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ по инициативе Собственников, на условиях, согласованных с Управляющей компанией и утвержденных решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и является сделкой с каждым собственником помещения в многоквартирном доме.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с решением общего собрания.

1.3. При выполнении условий Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации (далее – ЖК РФ), Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домов, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами, применимыми к предмету настоящего Договора..
2. Термины, используемые в Договоре
Собственник – лицо, владеющее на праве собственности либо ином вещном праве, пользующееся помещением, находящимся в многоквартирном доме. Собственник помещения несет бремя содержания данного помещения и Общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. 

Управляющая компания – организация, уполномоченная общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме на выполнение функций по управлению общим имуществом такого дома.

Общее имущество в многоквартирном доме – имущество, принадлежащие Собственникам помещений в многоквартирном доме на праве общей долевой собственности. В состав общего имущества включаются:

- помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;

- крыши;

- ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

- ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

- механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета.
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) – доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Общая площадь помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Доля в праве на общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире – доля, определяемая отношением общей площади указанной комнаты к сумме общих площадей всех помещений в данной квартире.

3. Предмет Договора
3.1. По настоящему договору Управляющая компания по заданию и за счет Собственников на условиях, согласованных настоящим Договором, обеспечивает управление многоквартирным домом, указанным в преамбуле Договора. В целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме Управляющая компания по заданию Собственников и за оплаченные ими средства обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
Управление многоквартирным домом, исходя из его технического состояния и задания собственников помещений, осуществляется по Договору в целях сохранения многоквартирного дома в существующем состоянии, отвечающем требованиям надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.
3.2. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим Договором. 
3.3. К услугам, оказываемым Управляющей компанией по Договору, относятся следующие:
3.3.1. Управление многоквартирным домом:

· ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;

· осуществление организации сбора платежей на содержание и ремонт общего имущества дома с собственников или с пользователей помещений; 

· организация систематического контроля и оценки соответствия качества предоставления коммунальных услуг критериям, отраженным в договорах;

· проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по необходимости;

· планирование работ по содержанию и ремонту, капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования;

· хранение переданной технической документации на многоквартирный дом;

· прием и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан;

· претензионная работа и взыскание в судебном порядке задолженности за услуги;

· снятие показаний приборов учета;
3.3.2. Содержание общего имущества многоквартирного дома (выполняется по заявлениям Собственников, при проведении технических осмотров, при подготовке дома к эксплуатации в сезонные периоды, по предписаниям полномочных контролирующих органов):
	- прочистка канализационного лежака;

	- проверка исправности канализационных вытяжек;

	- проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов;

	- утепление оконных проемов мест общего пользования

	- замена разбитых стекол окон мест общего пользования.

	- утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях.

	- укрепление и ремонт парапетных ограждений.

	- утепление и прочистка дымовентиляционных каналов.

	- укрепление трубопроводов.

	- проверка канализационных вытяжек.

	- мелкий ремонт изоляции.

	- смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках.

	- уборка придомовой территории, относящейся к общему имуществу в многоквартирном доме;

	- уборка лестничных клеток: сухая уборка и мойка пола лестничных площадок и маршей, обметание пола;

	- обеспечение работоспособности, при их наличии, общедомовых приборов учета, лифтов, иного общедомового оборудования, обслуживание которых выполняется специализированными предприятиями по договору подряда с Управляющей компанией.
- другие виды работ, предусмотренные Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. №290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения», с учетом конструктивных особенностей многоквартирного дома, указанного в преамбуле настоящего договора.


В жилых/нежилых помещениях работы выполняются собственниками, нанимателями, арендаторами помещений.

3.3.3. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома (выполняется на основании предоставленного в Управляющую компанию протокола общего собрания Собственников, либо решения Совета многоквартирного дома, в пределах средств на лицевом счете дома или дополнительно поступающих средств, при отсутствии протокола – на усмотрение Управляющей компании либо по предписаниям полномочных контролирующих органов):
	- устранение местных деформаций и восстановление поврежденных участков фундамента.

	- частичная герметизация стыков стен и фасадов дома;

	- заделка швов и трещин в перекрытиях;

	- устранение неисправностей кровель (латочный ремонт), замена элементов водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции;

	- ремонт и восстановление отдельных элементов оконных и дверных заполнений в местах общего пользования

	- незначительный ремонт отдельных участков и элементов лестниц, балконных плит, крылец, козырьков над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей;

	- замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования;

	- восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах;

	- ремонт, необходимый для восстановления работоспособности систем водоснабжения и канализации;

	- незначительный ремонт общедомовых электрических сетей, за исключением внутриквартирных эл.сетей, устройств и приборов;

	- незначительные работы для восстановления работоспособности внутридомовой системы вентиляции;

	- ремонт и восстановление разрушенных участков отмостки;

- другие виды работ.


3.3.4. Коммунальные услуги (при наличии соответствующих коммуникаций и технических возможностей в доме):

- холодное водоснабжение;

- водоотведение;

- электроснабжение.

           3.3.5. В зону эксплуатационной ответственности Управляющей организации включаются:

-внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, газа, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

- внутридомовая система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

- внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, грузовых и пассажирских лифтов, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

- по строительным конструкциям- до внутренней поверхности стен помещения, оконных и дверных заполнений, исключая окна, двери, подоконники, отливы, откосы, короба, наличники, фурнитуры, остекление и козырьки балконов и лоджий и т.п.
- внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях до точки первого резьбового (сварного) соединения на участке от общедомового стояка отопления до отопительного прибора в квартирах. Ответственность за отопительные приборы с расположенными на них запорными (запорно-регулировочными) устройствами, находящиеся в квартире и обслуживающие одну квартиру, возложена на собственника квартиры.
3.3.6 Собственник помещения предоставляет свои персональные данные (фамилия, имя, отчество, год, месяц и дата и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о зарегистрированных и проживающих в помещении лицах и иные сведения, необходимые для исполнения настоящего договора) и дает согласие на их обработку и предоставление третьим лицам (ресурсоснабжающим организациям) в целях их использования для исполнения настоящего Договора, а так же по требованию правоохранительных органов и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством, при условии соблюдения требований законодательства о безопасности при их обработке. 
3.3.7. Привлечение Управляющей компанией для целей исполнения своих обязанностей по настоящему Договору иных лиц (специализированных, подрядных организаций, индивидуальных предпринимателей) осуществляется Управляющей компанией самостоятельно.    
3.3.8. Стороны пришли к взаимному согласию о заключении  смешанного  договора  на  основании  ч.З  ст.421  ГК  РФ.  К отношениям сторон по настоящему Договору в соответствующих  частях  применяются  требования  гражданского  законодательства  и  правила  о  договорах,  элементы  которых  содержаться  в смешанном договоре.
4. Права и обязанности Сторон
4.1. Управляющая компания обязуется:

4.1.1. Управлять общим имуществом многоквартирного дома в интересах Собственника в соответствии с условиями настоящего Договора, требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домов, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации, техническими регламентами и нормами, иными положениями жилищного законодательства Российской Федерации.
4.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

4.1.3. Предоставлять в необходимом объеме, безопасные для жизни и здоровья коммунальные услуги Собственникам и пользующимся помещениями в этом доме лицам в соответствии с требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домов, утвержденными Правительством РФ.
4.1.4. Заключить со специализированной организацией договор о техническом обслуживании и ремонте внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме.
4.1.5. Хранить техническую документацию на многоквартирный дом на время управления таким домом.

   4.1.6. Два раза в год организовывать проведение весенне-летних и осенне-зимних осмотров многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.

4.1.7. Организовывать проведение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в установленные сроки. Перечень выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется сторонами настоящего Договора. 
4.1.8. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома 
4.1.9. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников в течение 30 дней с момента получения.
4.1.10. Производить начисление платежей, установленных в п. 5.1. Договора, обеспечивая выставление счета для оплаты в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным.

Управляющая компания обеспечивает размещение информации о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги, задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг в государственной информационной системе ЖКХ (далее – «Система»), а также обеспечивает доставку Собственнику платежных документов (квитанций) любым из нижеуказанных способов:

- размещение в абонентском почтовом шкафу, расположенном в подъезде многоквартирного дома и предназначенном для получения Собственником почтовых отправлений;

- направление по адресу электронной почты (без направления платежного документа на бумажном носителе);       
- через личный кабинет Собственника в Системе ГИС ЖКХ.


Платежные документы на оплату коммунальных услуг и уведомления, предусмотренные настоящими Правилами, доставляются Собственнику путем размещения в абонентском почтовом шкафу, расположенном в подъезде многоквартирного дома в отношении которого осуществляется предоставление услуг в рамках настоящего Договора. Платежные документы, размещенные в абонентском почтовом шкафу Собственника, считаются надлежащим образом доставленными на следующий календарный день после их размещения.

Платежные документы, направленные по электронной почте, размещенные в Системе, считаются надлежащим образом доставленными на следующий календарный день после:

- отправления Управляющей организацией на адрес электронной почты, предоставленный Собственником;

- размещения Управляющей организацией в Системе.

.4.1.11. Принимать плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному (в случае принятия решения общим собранием) ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также плату за коммунальные услуги от Собственника, а также в соответствии с ч.4 ст.155 ЖК РФ - от нанимателя жилого помещения государственного (муниципального) жилищного фонда.
4.1.12. Ежегодно, в течение первого квартала текущего года, путем размещения на подъездах многоквартирного дома, представлять Собственникам отчет о выполнении договора управления за предыдущий год, содержащий информацию об использовании денежных средств по многоквартирному дому на содержание и ремонт общего имущества.
4.1.13. Выполнять в установленный срок предписания контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Управляющей компании, ставящих под угрозу сохранность общего имущества многоквартирного дома.

4.1.14. Информировать об изменении тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг Собственника не позднее, чем за 30 дней до даты выставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за коммунальные услуги путем размещения информации на подъездах многоквартирного дома.
   4.1.15. Требовать от Собственника – муниципального образования, в соответствии с ч.4 ст.155 ЖК РФ, в случае установления им платы нанимателю меньше, чем размер платы, установленной в соответствии с Договором, доплаты оставшейся части в согласованном порядке. 

4.1.16. При необходимости – осуществлять взаимодействие с органами социальной защиты населения по вопросу обеспечения гражданам льгот, мер социальной поддержки в виде ежемесячных денежных выплат, субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.
   4.1.17. Обеспечить по требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение,  выдачу в установленный день приема, копий из финансового лицевого счета и иных предусмотренных действующим законодательством документов. 
4.1.18. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

4.1.19. На основании заявки Собственника, направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещениям Собственника.

4.1.20. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и текущего ремонта общего имущества.
4.1.21. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания Собственников. При поступлении коммерческих предложений не выдавать разрешений на пользование общим имуществом собственников Многоквартирного дома без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае принятия собственниками соответствующего решения средства, поступившие в результате реализации коммерческого предложения на счет Управляющей компании, после вычета установленных законодательством соответствующих налогов и суммы (процента), причитающейся Управляющей компании в соответствии с решением собственников, направляются на выполнение услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, указанных в решении собственников.

4.1.22. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению от своего имени но в интересах Собственников договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней
4.1.23. Вести лицевой счет дома, на котором учитывать доходы и расходы по данному Многоквартирному дому.

4.1.24.В соответствии с протоколом общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за отдельную от настоящего Договора плату. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет расходов для производства работ по восстановлению общего имущества, поврежденного в результате наступления страхового случая. За счет средств страхового возмещения обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего имущества.
4.1.25. Организовать и вести прием Собственников помещений и потребителей по вопросам, касающихся управления домом.

4.1.26.  Осуществлять не реже 1 раза в 6 месяцев снятие показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), установленных вне жилых (нежилых) помещений, проверку таких приборов учета.
4.1.27. Направлять средства, полученные в качестве разницы при расчете размера платы за коммунальные услуги с применением повышающих коэффициентов, на реализацию мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.

4.1.28. Осуществлять не чаще 1 раза в 6 месяцев проверку достоверности передаваемых потребителем исполнителю сведений о показаниях индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), установленных в жилых (нежилых) помещениях, путем посещения помещений, в которых установлены эти приборы учета, а также проверку состояния указанных приборов учета.

4.1.29. Устанавливать количество граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом потребителем жилом помещении, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общими (квартирными) приборами учета холодной воды, электрической энергии и газа, и составлять акт об установлении количества таких граждан.

4.1.30. Заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме;

4.1.31. Нести иные обязанности, предусмотренные договором и установленные жилищным законодательством Российской Федерации.
4.2. Управляющая компания вправе:

4.2.1. Самостоятельно, соблюдая установленные периоды и сроки, определять порядок и способ выполнения работ по управлению общим имуществом многоквартирного дома, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, оказанию коммунальных услуг.
4.2.2. Организовывать и беспрепятственно проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

4.2.3. Приостановить или ограничить предоставление услуг по Договору в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домов.
4.2.4. В случае нарушения срока внесения платы по договору требовать оплаты неустоек (штрафов, пеней) в случаях, установленных Договором и федеральным законодательством.
4.2.5. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных п. 4.3. Договора.
4.2.6. Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в соответствии с действующим законодательством и в рамках договора.
4.2.7. Требовать допуска в заранее согласованное с собственником помещения и (или) потребителем время, представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб и подрядных организаций) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг, для проверки работы установленных приборов учета и сохранности пломб в порядке и сроки, установленные Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домов.
4.2.8. Требовать от собственника помещения и потребителей полного возмещения убытков, возникших по его вине, в том числе в случае невыполнения обязанности допускать в занимаемое им жилое или нежилое помещение представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб и подрядных организаций), в случаях, когда такой допуск требуется нормами жилищного законодательства.
4.2.9. Заключать с Собственником возмездные договоры на оказание услуг по ремонту и обслуживанию внутриквартирного оборудования индивидуального пользования, работа или состояние которого не оказывает влияние на работу или состояние всего инженерного оборудования дома, а так же другие дополнительные услуги, в т.ч. услуги по ремонту, перепланировке, переоборудованию и переустройству жилого/нежилого помещения Собственника, и др. услуги, не противоречащие уставной деятельности Управляющей компании и действующему законодательству. Эти услуги не входят в расчет оплаты за содержание и ремонт общего имущества и оплачиваются Собственником дополнительно согласно договорной цены.
4.2.10. Осуществлять в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации в пользу ресурсоснабжающей организации, уступку прав требования к потребителям, имеющим задолженность по оплате соответствующей коммунальной услуги.
4.2.11. Осуществлять функции заказчика работ по техническому обслуживанию и содержанию общего имущества Многоквартирного дома при проведении Управляющей компанией текущего, аварийного и капитального ремонта общего имущества Многоквартирного дома, аварийного ремонта лифтов, инженерных сетей и коммуникаций.  Оплата указанных работ производится из платежей Собственников, перечисляемых в пользу Управляющей компании в соответствии с действующим законодательством РФ и условиями настоящего Договора.
4.2.12. Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей компании по восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений Многоквартирного дома, несущих конструкций Многоквартирного дома в случае причинения им какого-либо ущерба общему имуществу Собственников помещений Многоквартирного дома.  Требование Управляющей компании к Собственнику оформляется в виде предписания с перечислением в нем подлежащих восстановлению элементов Многоквартирного дома и сроками исполнения предписания.
4.2.13. Привлекать на основании соответствующего договора, содержащего условие об обеспечении требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных, организацию, индивидуального предпринимателя или физическое лицо:

для снятия показаний индивидуальных, общих (квартирных), коллективных (общедомовых) приборов учета;

для доставки платежных документов Собственникам;

для начисления платы за услуги по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальные услуги, потребленные в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме (коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды) и подготовки доставки платежных документов Собственникам.
4.2.14. В случае несоответствия сведений, имеющихся у Управляющей компании, о количестве проживающих в жилом помещении граждан, и сведений, предоставленных Собственником, проводить расчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству проживающих с предварительным составлением акта о фактическом количестве проживающих.
4.2.15. Требовать от плательщиков внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами (счетами-квитанциями).
4.2.16. Требовать от Собственника соблюдения норм и правил эксплуатации мест общего пользования многоквартирного дома.
4.2.17. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей компании.
4.3. Собственник обязуется:

4.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения и коммунальные услуги. При внесении соответствующих платежей руководствоваться условиями Договора.
4.3.2. Своевременно предоставлять сведения:

- о количестве граждан, временно проживающих и (или) постоянно зарегистрированных в помещении Собственника.
- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора.
- документы, подтверждающие смену Собственника или владельца (свидетельство о государственной регистрации права, договор купли-продажи помещения и т.п.). Ставить в известность нового собственника об обязанности в течение 7 рабочих дней заключения Договора управления многоквартирным домом.

4.3.3. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании для осмотра приборов учета и их контроля, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и (или) работ по ликвидации аварий.
4.3.4. Своевременно, за свой счет производить текущий ремонт и устранять повреждения своего помещения, а также производить ремонт либо замену неисправного санитарно-технического или другого оборудования в границах своей эксплуатационной ответственности.
4.3.5. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без согласования с Управляющей компанией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей компанией. Не производить без согласования с Управляющей компанией установку на фасаде многоквартирного дома выносных блоков систем кондиционирования. 
4.3.6. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию услуг. 
4.3.7. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей. Производить мероприятия по переустройству помещения (перепланировку помещения, переоборудование помещения, реконструктивные работы) в соответствии с действующим законодательством.
4.3.8. Не нарушать имеющиеся схемы учета коммунальных услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем.
4.3.9. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих нежилое помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

4.3.10. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, тепла, газа, если действия собственника не связаны с недопущением аварийных ситуаций или их устранением.

4.3.11. Использовать помещение по его целевому назначению. Поддерживать данное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним. Соблюдать права и законные интересы соседей.
4.3.12. Соблюдать правила пожарной безопасности и санитарно-гигиенические правила. Соблюдать чистоту, и порядок мест общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в помещении Собственника и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво - и пожароопасные вещества, и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.
4.3.13. Выполнять предусмотренные законодательством архитектурно-градостроительные и эксплуатационные требования.

4.3.14. При содержании домашних животных в помещении соблюдать Правила содержания домашних животных, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

4.3.15. Не производить мероприятий по переоборудованию, изменяющих проектную конструкцию и параметры подводящих общедомовых инженерных сетей и затрагивающих целостность общих внутридомовых стояков отопления, холодного, горячего водоснабжения и канализации, в т.ч. не устанавливать регулирующую и запорную арматуру на общих внутридомовых стояках, не устанавливать секции радиаторов отопления количеством, превышающим установленные нормы и правила (изменение конструкции подводящих сетей, их диаметра, сокрытия в стенах приводит к изменению работоспособности сетей и значительно усложняет обслуживание этих сетей).

4.3.16. Не складировать в местах общего пользования, на площадках, оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и/или на придомовой территории крупногабаритные и (или) строительные бытовые отходы, а обеспечить их вывоз в течение 2-х рабочих дней в соответствии с установленными нормами и требованиями законодательства. В случае нарушения данного требования оплачивать Управляющей организации вывоз крупногабаритных и (или) строительных отходов сверх установленных п. 5 платежей.
4.3.17. Не нарушать проектную систему естественного воздухообмена занимаемых помещений в процессе проведения мероприятий по переустройству помещения.

4.3.18. Не установленные Договором работы и услуги, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником настоящего Договора, производить за свой счет.
4.3.19. Избрать совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в многоквартирном доме, уведомив о результатах такого общего собрания Управляющую компанию.
4.3.20. При возникновении аварийных ситуациях сообщать Управляющей компании по телефону аварийно-диспетчерской службы.
4.3.21. Сообщать Управляющей компании способ связи с ним или лицами, которые могут обеспечить доступ к помещениям  Собственника, на случай возникновения аварийных ситуаций во время отсутствия Собственника в городе более 24 часов или при не использовании помещениями в Многоквартирном доме

4.3.22. Предоставить право Управляющей компании представлять интересы Собственника по предмету Договора (в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей Договора и не нарушающих имущественные интересы Собственников) во всех организациях.

4.3.23. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. 
4.3.24. Если до расторжения настоящего договора Управляющей компанией в многоквартирном доме были выполнены работы и (или) оказаны услуги стоимостью, превышающей установленные платежи, Собственники обязаны выплатить Управляющей компании разницу между оплаченными в соответствии с разделом 5 настоящего договора средствами и стоимостью фактически выполненных работ и (или) оказанных услуг, в противном случае расторжение Договора переносится до момента полного исполнения Собственниками обязательств по погашению имеющейся задолженности.
4.3.25. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору. 

4.4. Собственник имеет право:

4.4.1. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, газа, электроэнергии, отопления.

4.4.2. Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения Управляющей компанией своих обязанностей по договору.

4.4.3.Получать от Управляющей компании сведения о правильности исчисления предъявленного плательщику к уплате размера платы по Договору, наличии (отсутствии) задолженности или переплаты. Наличии оснований и правильности начисления Управляющей компанией плательщику штрафов, пеней.

4.4.4. Осуществлять контроль над выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, требовать от Управляющей компании проведения проверок качества выполненных работ, предоставленных коммунальных услуг, оформления и предоставления соответствующего акта.

4.4.5. Требовать изменения платы за содержание и ремонт, а так же за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а так же за период временного отсутствия потребителей в занимаемом жилом помещении.
4.4.6. Требовать от представителей Управляющей компании или ее представителей предъявления документов, подтверждающих его личность и наличие у него полномочий на доступ в жилое или нежилое помещение для осуществления деятельности, связанной с управлением многоквартирным домом (наряд, приказ, задание о направлении такого лица в целях проведения указанной проверки либо иной подобный документ).

4.4.7. Для принятия решения на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт в многоквартирном доме, о сроке и начале капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования капитального ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта и содержания многоквартирного дома.

4.4.8. Устанавливать размер платы за содержание и ремонт жилого помещения решением общего собрания собственников, но не ниже размера, устанавливаемого органами местного самоуправления, либо в размере, предложенном Управляющей компанией, с учетом технического состояния конструктивных элементов и коммуникаций дома.
4.4.9. На общем собрании Собственников помещений изменять перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.4.10. Присутствовать при выполнении работ и услуг Управляющей компанией, связанных с выполнением  ею обязанностей по настоящему договору.

4.4.11. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов и экспертов с уведомлением Управляющей компанией. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение от уполномоченного представителя Собственников - председателя Совета дома, оформленное в письменном виде

4.4.12. Требовать от Управляющей компании ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора

4.4.13. Поручать вносить платежи по настоящему договору нанимателю (арендатору, пользователю) данного помещения в случае сдачи его внаем (в аренду, пользование).

4.4.14. Избрать на общем собрании уполномоченного представителя дома для осуществления оперативного взаимодействия с Управляющей компанией, подписания акта технического состояния Многоквартирного дома и перечня имеющейся технической документации.

4.4.15. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания и передавать полученные показания Управляющей компании не позднее установленного ею срока.
4.4.16. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ, применительно к настоящему Договору.

5. Цена Договора и порядок расчетов

5.1. Плата по Договору для Собственников включает в себя:
1) плату за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме; плату за коммунальные услуги, плату за коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме (коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды).
Собственники вносят плату за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме Управляющей компании, в том числе и через ее платежных агентов.

5.2. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется на общем собрании Собственников дома с учетом предложений Управляющей компании. Если Собственники помещений на своем общем собрании не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт помещения, такой размер устанавливается органом местного самоуправления. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в соответствии с требованиями Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, жилых домов.

5.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме (коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды), оплата пени, начисленной в случае нарушений срока оплаты по договору, осуществляется на основании выставляемого счета-квитанции (счета-извещения) – для физических лиц, соответствующего требованиям предъявляемым к платежным документам в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домов, счета-фактуры – для юридических лиц. Оплата выставляемого счета-квитанции производится Собственником наличными денежными средствами, в безналичной форме с использованием счетов, открытых в том числе для этих целей в выбранных им банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, почтовыми переводами, банковскими картами, через сеть Интернет и в иных формах, предусмотренных законодательством Российской Федерации, с обязательным сохранением документов, подтверждающих оплату, в течение не менее 3 лет со дня оплаты

5.4. Льготы и субсидии на оплату жилищно-коммунальных услуг предоставляются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.5. Срок внесения платежей – до 20 числа месяца, следующего за истекшим.

5.6. Изменение размера платы по коммунальным услугам производится в случаях предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при временном отсутствии граждан по месту регистрации в порядке, утвержденном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домов.
5.7. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, а так же при недостаточности средств на выполнение работ и услуг по текущему ремонту многоквартирного дома на лицевом счете дома, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), порядок определения размер платы для Собственника, сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают данные расходы дополнительно. Стоимость и наименование не установленных Договором работ и услуг указывается в счете-квитанции, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с настоящим разделом Договора.
5.8. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственников многоквартирного дома. Решение общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома принимается с учетом предложений Управляющей компании о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

5.9. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и отопление.

6. Осуществление контроля за выполнением управляющей компанией её обязательств по договору управления
6.1. Контроль над деятельностью Управляющей компанией в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственником и уполномо​ченным представителем дома путем:

· получения от Управляющей компании не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

· проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

· подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

· составления актов о нарушении условий Договора;

· созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей компании;

· получения не реже 1 раза в год письменного отчета по форме, установленной Договором;

· ознакомления с актом технического состояния Многоквартирного дома и перечнем имеющейся технической документации на Многоквартирный дом и иных связанных с управлением Многоквартирным домом документов;

· ознакомления с информацией о деятельности управляющей организации в соответствии с постановлением Правительства РФ «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами»;

· обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия уста​новленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие органы согласно действующему законодательству.

6.2. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также причинения вре​да жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу; неправомерных действий Собственника по требованию любой из Сторон составляется акт о нарушении условий Договора.

    6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей компании, Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение двух часов в дневное время с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей компании не прибыл для проверки факта на​рушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт подписывается остальными членами комиссии.

    6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемку) поврежде​ний имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

    6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его уча​стия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.

    6.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по договору являются для Управляющей органи​зации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предостав​лен инициатору проведения общего собрания собственников.

    6.7. Удостоверение факта не предоставления коммунальных услуг (предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества) осуществляется в порядке, предусмотренном Правилами предоставления коммунальных услуг.
7. Ответственность сторон

7.1. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому по её вине или вине её работников в результате действий или бездействия, в размере действительно причиненного ущерба. 

7.2. Управляющая компания не несет ответственность за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

7.3. В случае отсутствия решений общего собрания Собственников о необходимости выполнения ремонта общего  имущества в многоквартирном доме и (или) в случае отсутствия на лицевом счете многоквартирного дома денежных средств на выполнение ремонтных работ Управляющая компания не несет ответственности за неоказание услуг и невыполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и не отвечает за последствия невыполнения таких услуг и работ либо за  ущерб, явившийся следствием такой ситуации.
7.4. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая компания вправе взыскать с него пени в размере установленном ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса РФ. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.

7.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

7.6. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.7. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное качество зависит от состояния общего имущества в многоквартирном доме.

7.8. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

7.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.
8. Особые условия

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не смогли достичь взаимного соглашения, споры разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

8.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде в порядке, установленном действующим законодательством.
9. Форс- мажор

9.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной стороной, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действий обстоятельств, препятствующих их выполнению.

10. Срок действия Договора, изменение и расторжение Договора.
10.1. Данный договор именуется публичным и считается заключенным с момента утверждения его условий на общем собрании собственников в многоквартирном доме.
Договор заключен сроком на три года. Подписанием Договора Собственник дает согласие Управляющей компании на обработку своих персональных данных в соответствии с требованиями Федерального закона от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных». 
10.2. Условия настоящего Договора, заключенные между Сторонами, применяются к их отношениям, возникшим до заключения договора, с даты перехода многоквартирного дома в управление Управляющей компании, при условии их соответствия действующему на тот момент времени законодательству.
10.3. Настоящий договор может быть расторгнут:

10.3.1. В одностороннем порядке:

 а) по инициативе Собственника в случае:
- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей компании о произведенных действиях с помещением и приложения соответствующего документа;

- принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления, о чем управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей заверенной копии протокола решения общего собрания и иных документов, подтверждающих правомерность принятого решения. При этом на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязательно должен быть приглашен представитель Управляющей Компании, путем направления не менее чем за 10 дней в адрес Управляющей компании уведомления о проведении собрания с указанием даты, времени проведения собрания, перечня рассматриваемых на собрании вопросов (повестки дня). 
б) по инициативе Управляющей компании, о чём Собственник должен быть предупреждён не позже, чем за два месяца до расторжения настоящего договора в случае если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает;

- собственники помещений в Многоквартирном доме на своём общем собрании приняли иные условия договора управления Многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей компании;

- собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору либо своими действиями существенно затрудняют условия деятельности Управляющей компании.
10.3.2. По соглашению сторон.

10.3.3. В судебном порядке по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством.

10.3.4. В случае смерти собственника - со дня смерти.

10.3.5. В случае ликвидации Управляющей компании.
Во всех случаях расторжения договора, за исключением оснований, установленных пунктами 10.3.4-10.3.5, обязательно соблюдение п.4.3.24 Договора. При прекращении права собственности на помещение в многоквартирном доме Договор считается расторгнутым с момента предоставления подтверждающих документов и погашения имеющейся задолженности.
10.4.  Договор продлевается на тех же условиях на один год после окончания  срока  действия настоящего договора,  если ни  одна из сторон,  за 30 дней до  окончания действия договора,  не  уведомляет  вторую сторону о намерениях его расторгнуть.

10.5. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств Собственника по оплате выполненных во время действия настоящего Договора Управляющей компании работ и услуг.

10.6. В случае если платежи собственников не покрывают расходы Управляющей компании, понесенные в связи с исполнением Договора, а также инвестиционную составляющую, внесенную Управляющей компанией, она вправе доначислить и взыскать с собственников соответствующие расходы.

10.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

10.8. Если после заключения Договора будет принят закон или иной нормативно-правовой акт, устанавливающий обязательные для сторон правила иные, чем те, которые действовали при заключении договора, то применению подлежат правила, содержащиеся в принятом законе или ином нормативно-правовом акте, а настоящий Договор должен быть приведен в соответствие с ним.
10.9. Настоящий Договор может быть пересмотрен на основании решения общего собрания собственников многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством РФ.

10.10. Предложения об изменении настоящего Договора оформляются в письменном виде и рассматриваются сторонами в месячный срок со дня их получения.

10.11. Все изменения по Договору оформляются дополнительными соглашениями, которые с момента их подписания становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.
10.12. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
11. Реквизиты сторон
	Собственник: 

       
	Управляющая компания:

ООО «Монолит»

Юридический адрес: Ростовская область, 

Белокалитвинский район,

р.п. Шолоховский, ул. М.Горького, 1а

ИНН/КПП 6142025185/6142011001
р/с 40702810852090006479
в Юго-Западный банк ПАО Сбербанк

г. Ростов-на-Дону

к/с 30101810600000000602

БИК 046015602

ОКВЭД 70.32.1

ОГРН 1156192000161

тел. 8-863-835-53-66, E-mail: ooomonolit_2015@mail.ru
Генеральный директор 

ООО "Монолит " 

_______________________ Н.М. Крутов
м.п.
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